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KAUNO MIESTO DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ NAUDOJIMO TAISYKLĖS
I. BENDROSIOS  NUOSTATOS

1. Kauno miesto daugiabučių gyvenamųjų namų taisyklės (toliau – Taisyklės) nustato butų ir kitų patalpų, esančių daugiabučiame gyvenamajame name, taip pat bendrojo naudojimo objektų, įskaitant namo išorės aplinką, naudojimo ir priežiūros tvarką.

2. Taisyklės parengtos vadovaujantis šiais gyvenamųjų namų ir jų aplinkos naudojimą, priežiūrą ir nuosavybės santykius reglamentuojančiais teisės aktais:

2.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Žin., 2000, Nr. 74-2262);

2.2. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu (Žin., 1996, Nr. 32-788;);

2.3. Lietuvos Respublikos šilumos ūkio įstatymu (Žin., 2003, Nr. 51-2254; 2007,                         Nr. 130-5259);

2.4. Lietuvos Respublikos tabako kontrolės įstatymu (Žin., 1996, Nr. 11-281; 2003,                   Nr. 117-5317);


2.5. Lietuvos Respublikos daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymu (Žin., 1995,          Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639);

2.6. statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka“ ( Žin., 2002, Nr. 81-3504);


2.7. Triukšmo prevencijos Kauno miesto viešosiose vietose taisyklėmis, patvirtintomis Kauno miesto savivaldybės tarybos 2009 m. lapkričio 26 d. sprendimu Nr. T-604 ,,Dėl Triukšmo prevencijos Kauno miesto viešosiose vietose taisyklių patvirtinimo“;

2.8. Kauno miesto tvarkymo ir švaros taisyklėmis, patvirtintomis Kauno miesto savivaldybės tarybos 2005 m. sausio 27 d. sprendimu Nr. T-20 „Dėl Kauno miesto tvarkymo ir švaros bei želdinių tvarkymo, priežiūros ir apsaugos taisyklių“;

2.9. Kauno miesto želdinių tvarkymo, priežiūros ir apsaugos taisyklėmis, patvirtintomis Kauno miesto savivaldybės tarybos 2005 m. sausio 27 d. sprendimu Nr. Nr. T-20 „Dėl Kauno miesto tvarkymo ir švaros bei želdinių tvarkymo, priežiūros ir apsaugos taisyklių“;


2.10. Kauno miesto savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo taisyklėmis, patvirtintomis Kauno miesto savivaldybės tarybos 2008 m. kovo 20 d. sprendimu Nr. T-142 „Dėl Kauno miesto savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo“;


2.11. Gyvūnų laikymo Kauno mieste taisyklėmis, patvirtintomis Kauno miesto savivaldybės tarybos 2005 m. gruodžio 1 d. sprendimu Nr. T-622 ,,Dėl gyvūnų laikymo Kauno mieste“;


2.12. Kauno miesto butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatais, patvirtintais Kauno miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2005 m. kovo 4 d. įsakymu Nr. A-788 „Dėl Kauno miesto butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatų patvirtinimo ir kai kurių Kauno miesto savivaldybės valdybos ir Kauno miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymų bendrosios nuosavybės administravimo klausimais pakeitimo“.

3. Taisyklės yra privalomos daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams (naudotojams), bendrosios nuosavybės administravimo įmonėms (bendrojo naudojimo objektų administratoriams), namų nuolatinės techninės priežiūros ir kitas paslaugas teikiančioms įmonėms, savivaldybės institucijoms. Taisyklės privalomos daugiabučių namų savininkų bendrijoms ir namo bendrosios nuosavybės administravimo jungtinės veiklos sutarčių šalims, jei jos nėra pasitvirtinę atitinkamų savo namų taisyklių.
4. Šiose Taisyklėse vartojamos sąvokos ,,namo vidaus aplinka, namo išorės aplinka suprantamos taip, kaip jos apibrėžtos statybos techniniame reglamente STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ (Žin., 2003, Nr. 79-3614).
II. DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VALDYMAS IR NAUDOJIMAS
5. Visi namo bendrojo naudojimo objektai butų ir kitų patalpų savininkams priklauso bendrosios dalinės nuosavybės teise. Kiekvienam patalpų savininkui priklausanti bendrosios dalinės nuosavybės dalis yra lygi jam nuosavybės teise priklausančių patalpų naudingojo ploto ir viso namo patalpų naudingojo ploto santykiui.
6. Namo bendrojo naudojimo objektų priežiūrą organizuoja namo savininkas (bendraturčiai), daugiabučio namo savininkų bendrija (bendrijos valdyba ar bendrijos pirmininkas), butų ir kitų patalpų savininkų jungtinės veiklos sutartimi įgaliotas asmuo, įmonė, sutarties pagrindu  teikianti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas, arba Savivaldybės paskirtas namo bendrojo naudojimo objektų administratorius.


7. Namo konstrukcijos, patalpos, inžinerinė įranga turi būti naudojamos pagal jų tiesioginę paskirtį. Keisti namo patalpų paskirtį, pertvarkyti inžinerinę įrangą galima tik teisės aktų nustatyta tvarka.

8. Namo vonios, tualeto ir virtuvės patalpose galima keisti sanitarinių įrenginių vietą su sąlyga, kad keičiamų įrenginių prijungimo vietos tilptų šiose patalpose, o įrenginių vamzdynai būtų klojami virš perdangos lygio.
9. Patalpų savininkai (naudotojai), naudodamiesi gyvenamosiomis ir kitomis patalpomis, taip pat namo bendrojo naudojimo objektais, turi nepažeisti kitų patalpų savininkų (naudotojų) teisių ir teisėtų interesų. Įgyvendindami šią nuostatą patalpų savininkai (naudotojai) privalo:

9.1. tausoti bendrojo naudojimo patalpas bei inžinerinę įrangą, tinkamai ją naudoti;

9.2. taupiai vartoti vandenį, šilumą ir elektros energiją namo bendrosioms reikmėms; 

9.3. inžinerinės įrangos avarijų atvejais leisti avarinės tarnybos darbuotojams, pateikusiems tarnybinius pažymėjimus, patekti į butą ir kitas patalpas avarijai likviduoti, taip pat namo bendrojo naudojimo objektų administratoriaus darbuotojui, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotam asmeniui, bendrijos pirmininkui ar jo įgaliotam asmeniui, vandens, dujų, šiluminės ir elektros energijos tiekimo įmonių darbuotojams, pateikusiems tarnybinius pažymėjimus, leisti bute ir kitose patalpose atlikti inžinerinės įrangos apžiūrą bei patikrinti individualios apskaitos prietaisų rodmenis;

9.4. pateikti duomenis apie nuosavybės teise priklausančiose patalpose atliktas rekonstrukcijas bei jų įregistravimą mokesčius skaičiuojančioms įmonėms; 

9.5. apmokėti namo bendrojo naudojimo objektų išlaikymo ir išsaugojimo išlaidas teisės aktų nustatyta tvarka;

9.6. pastebėjus inžinerinės įrangos gedimus, įvykus avarijai, nedelsiant apie tai pranešti namo priežiūrą organizuojančiam asmeniui. 

10. Namo vidaus aplinkoje draudžiama:

10.1. organizuoti gamybinę ar kitokią veiklą, dėl kurios teršiama gyvenamoji aplinka arba kuri dėl triukšmo, vibracijos, jonizuojančio ir elektromagnetinio spinduliavimo ar elektrostatinio lauko kenkia gyventojams;

10.2. patalpose laikyti gaisrinei saugai ir žmonių sveikatai pavojingas sprogstamąsias, nuodingas ar lengvai užsidegančias medžiagas;

10.3. nuo 22 val. iki 6 val. patalpose ir gyvenamojoje aplinkoje triukšmauti ar kitaip trikdyti viešąją rimtį;

10.4. užgriozdinti bendrojo naudojimo patalpas, taip pat prieigas prie butuose ir kitose patalpose esančios bendrosios inžinerinės įrangos valdymo vietų, savavališkai pertvarkyti bendrojo naudojimo patalpas ir inžinerinę įrangą;

10.5. apsigyventi ar leisti kitiems asmenims apsigyventi bendrojo naudojimo ar kitose tam neskirtose patalpose;

10.6. bendrojo naudojimo patalpose valyti drabužius ir kitus namų apyvokos daiktus, dirbti aplinką teršiančius darbus;

10.7. šiukšlinti laiptinėse, rūsiuose ir kitose bendrojo naudojimo patalpose;
10.8. pilti ir mesti į nuotekų šalinimo įrenginius ir šiukšlių šalinimo sistemas degiuosius skysčius, nuodingas ir chemiškai agresyvias medžiagas, namų apyvokos daiktus ir statybos atliekas;

10.9. butuose ir kitose patalpose savavališkai įsirengti centralizuoto šildymo sistemų prietaisus arba keisti pagal namo projektą įrengtų prietaisų šildomąjį paviršių;

10.10. butuose ir kitose patalpose savavališkai griauti pertvaras, panaikinti ventiliacijos kanalus bei atlikti kitokius rekonstrukcijos darbus;
10.11. kaupti įvairias buitines atliekas;
10.12. be kitų namo savininkų sutikimo įrenginėti palydovines antenas ant stogų ir kitų bendrojo naudojimo namo konstrukcijų;
10.13. naudojant elektrinius prietaisus ir įrenginius viršyti butui ar kitoms patalpoms namo projekte numatytą instaliuotą elektros galią;
10.14. rūkyti bendrojo naudojimo patalpose;
10.15. gerti alkoholinius gėrimus ir kitaip svaigintis bendrojo naudojimo patalpose.
11. Išvykstant ilgesniam laikui siūloma patalpų savininkui (naudotojui) paskirti buto inžinerinę įrangą prižiūrintį asmenį ir pranešti jo kontaktinius duomenis bendrojo naudojimo objektų administratoriui, jungtinės veiklos sutarties dalyviui ar daugiabučio namo savininkų bendrijos pirmininkui.
12. Namo išorės aplinkoje draudžiama:

12.1. be nustatyta tvarka išduoto leidimo vykdyti kasinėjimo darbus, statyti statinius (garažus, ūkinius pastatus, tvoras ir kt.); 

12.2. užgriozdinti kiemą metalo laužu, statybinėmis medžiagomis, buitinėmis atliekomis ir šiukšlėmis; 

12.3. valyti ir plauti automobilius, statyti juos žaliuosiuose plotuose, užstatyti bendrus privažiavimus bei gatves;

12.4. prie namo sienų savavališkai tvirtinti reklaminius įrenginius, kronšteinus ir kitus įtaisinius, klijuoti afišas ir skelbimus;
12.5. palikti netvarkingas automobilių signalizacijas ir veikiančius variklius, kurių veikimas trikdo gyventojų ramybę.

13. Name laikyti gyvūnus leidžiama tik Gyvūnų laikymo Kauno mieste taisyklių nustatyta tvarka.

IV. ATSAKOMYBĖ

14. Šių Taisyklių reikalavimus pažeidę asmenys atsako teisės aktų nustatyta tvarka.

V. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

15. Šios Taisyklės gali būti keičiamos, pildomos ir panaikinamos Kauno miesto savivaldybės tarybos sprendimu.

16. Šių Taisyklių laikymąsi kontroliuoja Kauno miesto savivaldybės administracijos Teisės departamento Viešosios tvarkos tarnyba.
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